OMANIKUJARELEVALVE KASUNDUSLEPING nr 1-18/2024/109

Iviimase digiallkirja kuupéev/

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi kédsundiandja keda esindab juhatuse liikme
16.01.2024 kaskkirja nr 1-5/7 alusel piirkonnajuht Aili Kittim, Ghelt poolt,

ja Tuulesuund OU edaspidi kasundisaaja, keda esindab juhatuse liige Hendrik Kippar teiselt
poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool vdi Uhiselt pooled,

s6lmisid k&esoleva lepingu, edaspidi leping, vaikehanke 1-47.3105 ,Lepaaugu piirkonna
arendus 11l etapp rekonstrueerimis- ja ehitustoodele omanikujarelevalve teenuse tellimine®
(viitenumber 279261) tulemusena alljargnevas:

1. Lepingu objekt

1.1.K&sundisaaja kohustub vastavalt lepingu dokumentidele osutama kdasundiandjale
omanikujérelevalve teenust Lepaaugu piirkonna arendus Ill etapp rekonstrueerimis- ja
ehitustoodel (edaspidi ka kasund).

1.2. Kasundi osutamise algusest ehitusplatsil teatab kasundiandja k&sundisaajale téiendavalt,
kuid mitte hiljem, kui 3 pdeva enne ehitustédde algust.

1.3. Kasundi teostamisel tuleb l&dhtuda lepingu dokumentides esitatud nduetest ja kehtivatest
Oigusaktidest. Kasundisaaja on ilma tdiendava kompenseerimiseta ké&sundiandja poolt,
kohustatud omal algatusel teostama kdik t66d ja tegevused, millistele ei ole lepingus otseselt
viidatud, kuid millised on tulenevalt kdsundisaaja ametialasest professionaalsusest, kutse
eetikast ja heast ehitustavast vajalikud kasundi nduetekohaseks teostamiseks ja lepingu
eesmargi saavutamiseks.

2. Lepingu dokumendid

2.1. Omanikujarelevalve kasundit osutatakse vastavalt kéesolevale lepingule ja Eesti
Vabariigis kehtivatele digusaktidele, mis hankelepingu eset puudutavad voi sellele kohalduvad
mh Majandus-ja taristuministri 02.07.2015.a. médrus nr 80 ,,Omanikujirelevalve tegemise
kord*.

2.2. Omanikujarelevalve tegemisel on aluseks:

2.2.1. kasundiandja ja ehitaja(te) vahel s6lmitud lepingud;

2.2.2. Kasundisaaja esitatud hinnapakkumus.

2.2.3. Isikuandmete tootlemise nduded volitatud to6tlejale.

2.2.4. Hanke ,Lepaaugu piirkonna arendus III etapp rekonstrueerimis- ja ehitustdtdele
omanikujirelevalve teenuse tellimine* (viitenumber 279261) “alusdokumendid ning
teabevahetus (pakkujate kiisimused ja hankija vastused) (kdttesaadavad riigihangete registris).
2.2.5. kasundiandja poolt tasuta kasundisaajale kasutada antud tema valduses olevad
dokumendid, mis puudutavad t6id lepingu objektil;

2.3. Kui vastuolud ilmnevad vordse prioriteediga dokumentide vahel, voetakse aluseks
kronoloogiliselt viimasena koostatud dokument. Lepingu pool, kes mérkab dokumentides
sisulisi vastuolusid, on kohustatud sellest viivitamatult informeerima teist poolt.

3. Tasu
3.1. Kasundisaajale makstava kogutasu suuruseks on 1720 (Uks tuhat seitsesada
kakskiimmend) eurot, millele lisandub kdibemaks.



3.1.1. Kasundiandja tasub kasundi eest 1 (uks) korra kuus summas 430 (nelisada
kolmkimmend) eurot, millele lisandub k&ibemaks vastavalt k&sundisaaja poolt esitatud ja
késundiandja poolt kinnitatud osutatud teenuse aktile.

3.1.2. Kasundiandja on kohustatud 5 (viie) toopdeva jooksul, alates tileandmis-vastuvotu akti
saamisele jargnevast toopdevast, selle allakirjutatult tagastama vdi motiveeritult keelduma
teostatud kasundi vastuvotmisest.

3.1.3. Kasundisaajalt arve saamisel kasundiandja poolt allakirjutatud Gleandmis-vastuvGtu
aktiga fikseeritud summas kohustub kasundiandja selle tasuma 5 (viie) toopéeva jooksul arvates
arve saamisele jargnevast paevast.

3.1.4. Lepingu ennetdhtaegsel ulesitlemisel k&sundiandja poolt tasutakse k&sundisaajale
uleandmis-vastuvotuakti alusel vastavalt osutatud k&sundi mahule selles osas, millele
kasundiandjal ei ole pretensioone.

3.2. Kasundiandja tasub késundisaajale vastavalt ké&sundisaaja poolt esitatud osutatud
kasundi (leandmis-vastuvOtuaktile. Kuutasu eest esitatakse akt igakuiselt nendel
kalendrikuudel, millal omanikujarelevalve teenust tegelikult osutati. Juhul kui
omanikujérelevalve teenust osutati kalendrikuu jooksul osaliselt, siis jagatakse kuutasu vastava
kuu pédevade arvuga ning tasu tasutakse tegelikult teenust osutatud péevade eest arvutuse
tulemusel saadud paevamaéara alusel.

3.3.  Ldpparveldus tehakse pérast ehitustodde I6ppulevaatuse akti vormistamist, millele on
allakirjutanud kasundiandja ja ehitustoovotja esindajad.

3.4.  Juhul, kui ehitustéod pikenevad omanikujérelevalve teenuse osutajast sdltumata, jatkab
ké&sundisaaja teenuse osutamist ning kasundiandja maksab selle eest tasu samadel alustel.

4. Lepingu kehtivus ja teenuse osutamise tahtaeg.

4.1. Leping joustub allkirjastamisest Poolte poolt ja kehtib kuni Lepingust tulenevate
kohustuste nduetekohase taitmiseni.

42, Késundisaaja teenuse I6petamise aeg on 30 (kolmkimmend) paeva pérast ehitustoode
vastuvotmise akti allakirjutamise kuupdeva.

4.3. Lepingu alusel osutatud teenuse garantii kehtib ehitustddde garantiiperioodi 18puni.

5. Poolte vastutus

5.1. Ka&sundisaaja arve tasumisega viivitamisel maksab kasundiandja viivist 0,15% iga
kalendripdeva kohta tasumata summast, kuid mitte rohkem kui 10% lepingu punktis 3.1
nimetatud tasust.

5.2. Kui kasundisaaja jatab kaesolevast lepingust ja kutsestandardist tulenevalt oma
kohustused téaitmata vOi ei tdida oma kohustusi hoolsalt ning sellest tulenevalt ja&vad
digeaegselt tuvastamata ehituse kéigus voi ehituse 16pptulemuse vastuvGtmisel ehitaja poolt
teostatavates ehitustéddes puudused , hiivitab kdsundisaaja k&sundiandjale tekitatud kahju;
5.3.  Viivise tasumine voi tekitatud kahju hivitamine ei vabasta lepingupooli kohustuste
taitmisest.

6. Kasundisaaja kohustused

6.1. Kasundisaaja tdidab kdiki kohustusi, mis on omanikujérelevalve tegijale pandud
ehitusseadustikuga, ,,Omanikujirelevalve tegemise korra* ja teiste valdkonda reguleerivate
digusaktidega.

6.2. Kasundisaaja kohustub kasundi teostamisel kasutama riigihanke pakkumuses esitatud
erialaspetsialisti vOi samavaarset eriala spetsialisti, kellel on kutsekvalifikatsioon tasemel
viahemalt ,Ehitusjuht, tase 6%, spetsialiseerumisega ,,Omanikujirelevalve tegemine®,
kompetentsiga “Omanikujirelevalve tegemine iildehitusliku ehitamise valdkonnas” voi sellega



samavaarset voi kdrgemat kutsekvalifikatsiooni. Késundisaaja tagab, et omanikujérelevalve
k&sundit osutab vastava erialase kutsekvalifikatsiooniga isik isiklikult.
6.3.  Lisaks punktides 6.1 ja 6.2. nimetatule on késundisaajal kohustus:
6.3.1. Osaleda korralistel ehitusndupidamistel, mis toimuvad ehitustédde teostamise ajal
vahemalt 2 (kaks) korda kuus.
6.3.2. protokollida ndupidamiste otsused,
6.3.3. osaleda erakorralistel ehitusnéupidamistel, millest on kasundiandja vahemalt 3 paeva
ette teatanud. Uhekordsest valjakutsest teavitab kisundiandja kasundisaajat ette vihemalt 24
tundi. Kasundisaaja on samas valmis tegema koik selleks, et lahendada probleemid
operatiivselt;
6.3.4. kontrollida ja vajadusel nduda ehitusobjektil dokumenteerimise nduetest
kinnipidamisest.
6.3.5. esitada ké&sundiandjale kirjalikult oma téhelepanekud Ehitustédde kadigus avastatud
projektivigadest ja teha ettepanekud nende parandamiseks projekteerija poolt.
6.3.6. esitada ehitajale ja kasundiandjale loendi konstruktsioonidest, sBlmedest ja toodest,
mille kohta ehitaja on kohustatud koostama kaetud t66de aktid.
6.3.7. teostada ehitusplatsil omanikujérelevalvet sellise sagedusega, mis tagab:
6.3.7.1.  vajalikud kooskdlastused ehitajaga;
6.3.7.2.  kindlustunde, et ehitaja sooritab igat jargnevat todetappi projekti ning digusaktide
nduete kohaselt;
6.3.7.3.  kindlustunde, et kbik kaetavad t66d on lle vaadatud ning positiivse tulemuse
korral on kirjalikult vormistatud kaetud t06de akt ning antud luba jargnevate t06de
teostamiseks;
6.3.7.4.  ehitaja poolt k&sundiandjale tleantavad t60d on ule vaadatud ja k&dsundisaaja poolt
on kasundiandjale antud teave Uleantavate to0de kohasuse kohta.
6.4. Fikseerida oma viibimised ehitusplatsil ning vOimalikud mérkused ehitaja poolt
taidetavasse paevikusse.
6.5. Kooskdlastada ehitustodde ileandmise-vastuvotmise aktid.
6.6. Vajadusel vaatama garantiiperioodi jooksul koos kasundiandjaga Ule ehitisel ilmnenud
mittevastavused ning osalema enne garantiiaja 18ppu toimuval garantiiilevaatusel.
6.7. Omada késundi teostamisel, olenevalt ehitustdo iseloomust, vastava teenuse tegemiseks
ndutavat tegevusluba voi registreeringut voi majandustegevuse teadet. Valismaine kasundi
osutaja peab jargima temale kehtivaid néudeid.

7. Kasundiandja kohustused

Ké&sundiandjal on kohustus:

7.1.  Andakéasundisaajale iile ,,Omanikujérelevalve korra* § 3 1dikes 2 loetletud dokumendid.
7.2.  Anda kasundisaajale lle ehitusprojekti dokumentide muudatused samaaegselt nende
ulendamisega ehitajale, sh ehitajaga kokkulepitud ajagraafiku ning ndudma ehitajalt
ehitustodde dokumenteerimist.

7.3.  Vastutada ehitusplatsi, seal toimuva ehitust0o ja sellega kaasneda voivate kdrvalmdjude
eest umbritsevale keskkonnale, vélja arvatud osas, mis on lepinguga ule antud projekteerijale,
ehitajale ja kdsundisaajale.

7.4.  Esitada kolmandale osapoolele, s.h ehitajale ja projekteerijale kdsundisaaja andmed ja
kohustuste loetelu. Vastuolude puhul ké&sundisaajaga sOlmitud lepingu tingimuste ja
ehituslepingu ning projekteerimislepingu tingimuste vahel vastutab tagajargede eest
ké&sundiandja.

7.5.  Hivitada kdsundisaajale kulud, mida viimane on kandnud v6i kannab seoses nimetatud
t0odega, juhul, kui mingil péhjusel peatatakse kokkulepitud t66de teostamine.



8. Lepingu ulesttlemine

8.1.  Kasundisaajal on 6igus leping ennetéhtaegselt tles delda, kui:
8.1.1. kasundiandja rikub olulisel maaral lepinguga vdetud kohustusi;
8.1.2.kasundiandja Idpetab oma tegevuse voi osutub maksujouetuks.

8.2.  Kasundiandjal on 6igus leping ennetéhtaegselt tles delda, kui:
8.2.1.ilmnevad asjaolud, mis muudavad ehitustto jatkamise vimatuks;
8.2.2.kasundiandja Ipetab oma tegevuse;
8.2.3.kéasundisaaja I6petab oma tegevuse, kuulutatakse pankrotis olevaks vai on toestatud, et
ta ei tegutse lepingu tditmisel sdltumatult ja erapooletult kdsundiandja huve ja eesmérke
esindades;
8.2.4.vaatamata kasundiandja kirjalikule meeldetuletusele ei suuda kasundisaaja taita temale
lepinguga pandud kohustusi.
8.2.5. kasundisaaja rikub olulisel méaaral lepingut, mh ei taga kasundi taitmist isiklikult vastava
erialase padevusega spetsialisti poolt vastavalt lepingu ja riigihankedokumentide nduetele.

9. Poolte volitatud esindajad

9.1. Lepingu téitmise ajaks madravad kasundiandja ja kasundisaaja ehitusplatsile oma
taievolilise esindaja, kes on kompetentne lepingus kirjeldatud kasundi osas ja kellega teine pool
vOi tema volitatud esindaja saab lahendada kdik probleemid seoses lepingu taitmisega.

9.2. Kasundiandja volitatud esindaja: nimi Marju Pajumets, tel. +372 522 0259, e-post
marju.pajumets@rmk.ee

9.3. Kasundisaaja volitatud esindaja: nimi: Hendrik Kippar, tel: 5340 0328, e-post:
info@tuulesuund.ee

10.  Teadete edastamine

10.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel v@i e-kirja teel poole lepingus
margitud e-posti aadressile. Aadressi muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

10.2. E-kirja teel edastatud teated peetakse kéttesaaduks alates teate edastamisele jargnevast
to0péevast.

10.3. Lepingust taganemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele poolele esitatavad
ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on vérdsustatud digitaalselt
allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on téidetud ka juhul, kui teade
edastatakse e-Kkirja teel.

11.  LOppsatted

11.1. KaO&ik lepingu muudatused joustuvad parast nende allakirjutamist mélema poole poolt
allakirjutamise momendist vdi poolte poolt kirjalikult maaratud tahtajal.

11.2. Lepinguga seonduvaid eriarvamusi ja vaidlusi lahendavad pooled eelkdige
labiradkimiste teel. Kui lepingust tulenevaid vaidlusi ei Onnestu lahendada poolte
labirddkimistega, lahendatakse vaidlus kostja asukohajargses kohtus.

Poolte andmed ja allkirjad:

Kisundiandja \ Kisundisaaja ’
Riigimetsa Majandamise Keskus |~ Tuulesuund oU

Registrikood 70004459 ______Registrikood 12090356

Moisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald |~ Kaevu tn 19 Tallinn 10112

45403 Léédne-Viru maakond ______Tel +372 53400328; info@tuulesuund.ee

Tel 676 7500 L

Aili Kuttim Hendrik Kippar
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RMK ja Tuulesuund OU vahelise 3.06.2024
lepingu nr

1-18/2024/109 juurde

ISIKUANDMETE TOOTLEMISE NOUDED
VOLITATUD TOOTLEJALE

(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Kéesolev lisa satestab nduded toovotjale, kes on lepingu taitmisel isikuandmete volitatud
tootlejaks.

1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Toovotjal ei ole lubatud lepingujérgseid kohustusi anda tle kolmandale isikule ega
kaasata oma lepingujargsete kohustuste taitmiseks kolmandat isikut ilma tellija
sellekohase selgesdnalise kirjaliku ndusolekuta.

To6votja on kohustatud:
tagama lepingueelsete labiraakimiste ja lepingu taitmise kaigus Ukskdik mis vormis
saadud teabe, sealhulgas isikuandmete, konfidentsiaalsuse ning ei edasta ega véimalda
sellele teabele juurdepadsu kolmandale isikule ilma tellija sellekohase selgesdnalise
kirjaliku ndusolekuta;

mitte edastama punktis 2.1 nimetatud isikuandmeid véljapoole Euroopa Liidu
litkmesriikide ja Euroopa Majandusiihendusse kuuluvate riikide territooriumit ilma
tellija sellekohase selges6nalise kirjaliku néusolekuta;

kasutama ja toé6tlema punktis 2.1 nimetatud isikuandmeid tiksnes lepingu taitmiseks ja
tellija dokumenteeritud juhiste alusel, vélja arvatud juhul, kui t66v6tja on kohustatud
teavet todtlema toovotja suhtes kohalduva Giguse alusel. Viimati nimetatud juhul
teavitab toovotja tellijat vastava kohustuse olemasolust enne teabe tootlemist, kui
selline teavitamine ei ole olulise avaliku huvi tttu t66votja suhtes kohalduva digusega
keelatud;

vOimaldama juurdepdasu punktis 2.1 nimetatud isikuandmetele ainult nendele
isikutele, kellel on selleks oma tédilesannete taitmiseks vajadus ning tagama, et need
isikud on teadlikud ning jargivad isikuandmete to6tlemisalaseid ndudeid ja Gigusakte,
nad on saanud asjakohase koolituse eelmainitud nduete kohta, on v&tnud endale
konfidentsiaalsuskohustuse vdi neile kehtib asjakohane seadusest tulenev
konfidentsiaalsuskohustus. Vastav konfidentsiaalsuskohustus jadb kehtima pérast
lepingu 18ppemist.



2.5. téitma koiki kehtivaid isikuandmete to6tlemisalaseid ndudeid, andmete turvalisust
puudutavaid ning isikuandmete kaitse alaseid Euroopa Liidu ja Eesti Vabariigi
digusakte ja muid eeskirju;

2.6. rakendama jargmisi organisatsioonilisi, futsilisi ja infotehnilisi turvameetmeid punktis
2.1 nimetatud isikuandmete kaitseks juhusliku vdi tahtliku volitamata muutmise;
juhusliku hévimise ja tahtliku hévitamise eest ning d&igustatud isikule andmete
kattesaadavuse takistamise eest, volitamata to6tlemise s.h. avalikustamise eest:

2.6.1. véltima korvaliste isikute juurdepd&su isikuandmete tootlemiseks kasutatavatele

seadmetele;

2.6.2. dra hoidma isikuandmete omavolilist lugemist, kopeerimist, salvestamist, muutmist
ja kustutamist andmet6otlussusteemis, samuti andmekandjate omavolilist
teisaldamist;

2.6.3. dra hoidma isikuandmete omavolilist lugemist, kopeerimist, salvestamist, muutmist
ja kustutamist ning tagama, et tagantjarele oleks véimalik kindlaks teha, millal, kelle
poolt ja milliseid isikuandmeid loeti, kopeeriti, salvestati, muudeti v6i kustutati voi
millal, kelle poolt ja millistele isikuandmetele andmet6dtlussiisteemis juurdepaés
saadi;

2.6.4. tagama, et igal andmetdotlussisteemi kasutajal oleks juurdepdds ainult temale
tootlemiseks lubatud isikuandmetele ja temale lubatud andmet6otluseks;

2.6.5. tagama andmete olemasolu isikuandmete edastamise kohta: millal, kellele ja
millised isikuandmed edastati, samuti selliste andmete muutusteta sdilimise;

2.6.6. tagama, et isikuandmete edastamisel andmesidevahenditega ja andmekandjate
transportimisel ei toimuks isikuandmete omavolilist lugemist, kopeerimist,
salvestamist, muutmist voi kustutamist;

2.6.7. pidama arvestust isikuandmete to6tlemisel kasutatavate tema kontrolli all olevate
seadmete ja tarkvara ule, dokumenteerides jargmised andmed:

1) seadme nimetus, tulp ja asukoht ning seadme valmistaja nimi;
2) tarkvara nimetus, versioon, valmistaja nimi ja kontaktandmed;

2.7. teavitama tellijat toimunud vdi pdhjendatult kahtlustatava kaesoleva lepingulisa
punktis 2.1 sétestatud konfidentsiaalsuskohustuse rikkumisest; punktis 2.6 ja selle
alapunktides 2.6.1-2.6.6 satestatud turvameetmete rikkumisest, mis p6hjustab, on
pbhjustanud vdi vOib pdhjustada edastatavate, salvestatud voi muul viisil tdodeldavate
isikuandmete juhusliku voi ebaseadusliku havitamise, kaotsimineku, muutmise voi
loata avalikustamise vOi neile juurdepéésu, kirjalikult viivitamata aga mitte hiljem kui
kakskiimmend neli (24) tundi pérast sellest teada saamist.

Teates tuleb vahemalt:
a) kirjeldada (isikuandmetega seotud) rikkumise laadi, sealhulgas
puudutatud andmesubjektide liike ja arvu ning puudutatud Kirjete liike

jaarvu;



b) teatada andmekaitse ttotaja ja tema kontaktandmed vO6i muu
kontaktpunkt, kust saab lisateavet;

c) soovitada meetmeid (isikuandmetega seotud) rikkumise vdimalike
negatiivsete mojude leevendamiseks;

d) kirjeldada (isikuandmetega seotud) rikkumise tottu andmesubjektidele
tekkivaid tagajargi ja potentsiaalseid ohte;

e) kirjeldada toovotja/vei kolmandast isikust alltodtleja poolt vélja
pakutud v6i vdetud meetmeid (isikuandmetega seotud) rikkumisega
tegelemiseks ja

f) esitada muud teavet, mis on mdistlikult ndutav, et tellija saaks téita
kohaldatavaid andmekaitsealaseid Oigusakte, sealhulgas
riigiasutustega seotud teavitamise ja avaldamise kohustusi, naiteks
teavet, mis on ndutav andmesubjekti tuvastamiseks;

2.8. tellija eelnevalt kirjalikul heakskiidul I6petama ké&esoleva lepingulisa punktis 2.7
nimetatud rikkumise ning kohaldama meetmeid (isikuandmetega seotud) rikkumise
lahendamiseks, sealhulgas vajaduse korral rikkumise véimaliku kahjuliku moju
kdrvaldamiseks ja leevendamiseks;

2.9. kustutama lepingu l8ppemisel kdik kéesoleva lepingulisa punktis 2.1 nimetatud
isikuandmed ja nimetatute koopiad 30 péeva jooksul, v.a juhul, kui Gigusaktidest
tuleneb teisiti;

2.10. tegema tellijale kéttesaadavaks kogu teabe, mida tellija peab vajalikuks lepingus
sétestatud kohustuste taitmise tdendamiseks;

2.11. vBimaldama tellijal vGi tellija poolt volitatud audiitoril teha auditeid ja kontrolle
ning panustama nendesse;

2.12. kohustuma vdimaluse piires asjakohaste tehniliste ja korralduslike meetmete abil
kaesoleva lepingulisa punktis 2.1 nimetatud isikuandmete osas tellijal téita tellija
kohustust vastata taotlustele andmesubjekti diguste teostamiseks ning teostada nende
diguste teostamisest tulenevaid toiminguid (andmete parandamine, sulgemine,
kustutamine).

3. Kaesoleva lepingulisa punktis 1.1 satestatud konfidentsiaalsuse ndue ei laiene
informatsiooni avaldamisele t66votja audiitorile ja advokaadile.

4. Kaesoleva lepingulisa punktis 2.1 satestatud konfidentsiaalsuskohustuse ndue on
tahtajatu ning kehtib nii lepingu taitmise ajal kui ka pérast lepingu 18ppemist.



5. Tulenevalt konfidentsiaalse informatsiooni laadist on tellijal 6igus seada tdiendavaid
nduded ja/vodi juhised isikuandmete to6tlemiseks.

6. Kodik kaesoleva lepingulisa punktis 2.1 nimetatud kohustused kehtestab t66votja
kdikidele kolmandatele isikutele, keda ta kasutab oma lepingujargsete kohustuste
taitmisel. Kolmas isik on fulsiline voi juriidiline isik v6i riigi- vdi kohaliku
omavalitsuse asutus, kes ei ole ei tellija ega ka t60votja.

Poolte allkirjad

RMK Volitatud tootleja

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Aili Kattim Hendrik Kippar



